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Cartdrios oferecem servico de gestao de conta para negocios

Como o controle da conta notarial é feito por tabelides, a novidade é vista como uma medida de
desjudicializacao
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Os cartérios de notas brasileiros passaram a oferecer um servico equivalente as contas “escrow” dos Estados Unidos:
uma conta bancaria em que o contratante deposita o pagamento por um servico, a quantia fica sob custddia da
instituicdo financeira, e s6 é repassada ao vendedor apds todas as condicdes do contrato terem sido cumpridas.
Como o controle é feito pelos tabelides, a novidade é vista como medida de desjudicializacao.

A conta notarial foi prevista pelo Marco Legal das Garantias (Lei n? 14.711/23) e regulamentada pelo Provimento n2
197/2025 do Conselho Nacional de Justica (CNJ). Além dos contratos com clausulas condicionantes, ela podera ser
usada na compra e venda de automovel ou imdvel, acordos extrajudiciais, partilhas de bens, entre outros.

A novidade podera transformar os negdcios no pais, segundo Giselle Oliveira de Barros, presidente do Colégio
Notarial do Brasil - Conselho Federal (CNB/CF). “Ao garantir que o valor sé sera liberado com o cumprimento do que
foi pactuado, a Conta Notarial protege ambos os lados do contrato e ainda ajuda a reduzir tanto o custo do crédito,
guanto o numero de disputas judiciais, ao contribuir com a desjudicializacao”, afirma.

O servico oferecido em fase piloto por alguns cartdrios durante um ano ja estd disponivel em cerca de 400 cartérios.
Cabera a cada estabelecimento se cadastrar junto ao CNB para passar a ofertar o produto. Atualmente, ha 8.500
cartorios de notas no pais.

Especialistas afirmam que, hoje, n3o existe nenhum instrumento legal parecido no pais. E possivel fazer operacdes
equivalentes diretamente com os bancos, mas eles ndo tém condi¢des de verificar o cumprimento das cldusulas dos
contratos da mesma forma que os tabelides poderao fazer, de acordo com os especialistas.



Para Arthur Mendes Lobo, do Wambier, Yamasaki, Bevervango & Lobo Advogados, a grande inovagao do Provimento
n2 197 foi introduzir o tabelido de notas como agente de confianca para a operacdo. "O tabelido, por ser um agente
publico, aprovado em concurso, com formacao juridica sélida e investido de fé publica, oferece a opera¢cdo um grau
superior de seguranca técnica e neutralidade. Ele possui a capacidade juridica necessdria para verificar, com
objetividade e imparcialidade, se as condi¢cdes pactuadas pelas partes foram efetivamente atendidas", afirma.

A fé publica que reveste os atos do tabelido significa que suas declaragcGes sobre o cumprimento das condi¢cdes do
contrato gozam de presuncdo de veracidade, conforme explica o advogado. “Essa caracteristica reduz
significativamente os riscos de litigios judiciais futuros ao oferecer maior seguranga juridica para todas as partes
envolvidas”, diz.

Outro grande atrativo da conta notarial em relagdo as demais no mercado é o pre¢o. Para usar uma conta notarial,
0 empresario procura o cartorio, que abre a conta no banco e fica sendo o seu gestor. O empresario pagara 0,08%
sobre o valor do contrato para a instituicdo financeira - um valor bastante abaixo do que os bancos costumam cobrar.
Ndo ha taxa a ser paga diretamente ao cartério, que sera remunerado pelo banco.

Giselle Oliveira de Barros destaca, ainda, o carater de patrimoénio de afetacdo atribuido a conta notarial. Isso significa
gue a quantia depositada é impenhoravel e, assim, ndo entra em uma recuperacao judicial, por exemplo, o que
reforga o intuito de protecao do patrimonio mobilizado para a transagao.

Por enquanto, as contas notariais ndo vao gerar rendimento financeiro, como acontece hoje com as contas judiciais.
A razdo, de acordo com Giselle, é que a intencdo, neste primeiro momento, é de solucionar demandas de curto
prazo, as vezes de um dia para o outro. “Compra e venda de carro ou de imével sdo bons exemplos”.

"Se uma parte esta com medo de assinar o contrato e ndo receber o pagamento, e a outra estd com medo de pagar
e ndo receber o produto, dependendo do risco que se esta garantindo com a conta notarial, vale a pena renunciar a
0,08% do valor para ter essa seguranca”, diz a presidente do CNB/CF.

Por enquanto, o CNB estd conveniado com o banco Safra e mirando operac¢des simples de varejo, em que as
condicGes objetivas de cumprimento do contrato sdo facilmente verificadas. Com o tempo, diz Giselle, os convénios
podem se ampliar para outras institui¢des financeiras e as operagdes poderao ficar mais complexas.

Mas os critérios desses contratos devem continuar sendo de facil averigua¢ao, conforme destaca Marc Stalder, do
Demarest Advogados. "Muitas vezes ndo é possivel prever um evento claro e objetivo para condicionar a liberagdo
do valor”, diz. “Com a ajuda do tabelido para a redacao desses termos, é possivel incluir variaveis para liberar o
dinheiro, pode haver uma liberdade muito grande", acrescenta.
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